Institut fir Bau, Immobilien und
VersicherungsAnalytik cmon

_Exposé: Mehrfamilienhaus

Lohbriigge
Krusestr. 4, 21033 Hamburg

Mehrfamilienhaus Neubau von 8 WE

Standort

Lohbriigge gehort zu den Stadtteilen Hamburgs, die von der Wohnraumentwicklung der Metropole
profitieren. Als Teil des historisch gewachsenen und vielseitigen Bezirks Bergedorf lernen immer mehr
Menschen die Vorziige Lohbriigges zu schatzen. Die Nahe zur Gro3stadt Hamburg in Verbindung mit
den Annehmlichkeiten einer griinen und lebenswerten Umgebung machtes einem leicht, sich
Zuhause zu fuhlen. Samtliche Schulformen und Kitas sind in der naheren Umgebung vorhanden. Der
Bergedorfer S-Bahnhof und die verschiedenen Buslinien in Lohbriigge binden den Stadtteil gut an den
offentlichen Personennahverkehr an. Sowohl mit dem PKW als auch der S-Bahn gelangt man in nur
gut 20-25 Minuten in die Hamburger Innenstadt. Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs sind in
Lohbrigge gut zu erreichen. Fachgeschéfte finden sich in der Ful3géangerzone Alte Holstenstrale,
welche in die FulRgangerzonen Bergedorfs mit Anbindung an das CCB Ubergeht. Das griine Zentrum
ladt zum Spielen und Verweilen ein. Verschiedene Freizeitangebote wie das Bille-Bad in Bergedorf,
unterschiedliche Sportvereine oder die Elbe und der Sachsenwald im ndheren Umfeld bieten
Erholungsmdoglichkeiten fir jeden Geschmack. Die Naherholungsgebiete Sander Tannen, Boberger
Dine oder Bergedorfer Gehdlz laden zum Wandern ein, sportlich Aktive kommen beim Golf, Reiten
und Flugsport auf ihre Kosten.

Verkauf durch:

Institut fur Bau, Immobilien und
VersicherungsAnalytik GmbH
Feldbrunnenstr. 43

20148 Hamburg

Frank Ahlring

Tel: (+49) 40 — 28 46 15 30
Handy: 0176 3765 8614
e-Mail: info@ibiv.eu
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Exposé: Mehrfamilienhaus

Vorderansicht:
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Eckdaten fiir Investoren

Es handelt sich dabei um ein Mehrfamilienhaus mit 8/10 Wohneinheiten

Eckdaten fiir Einzelverkauf siehe Preisliste
Aufteilung

WEL1 - Duplex: 165,2 gm Uber 2 Stockwerke - EG.Wohnzimmer/Kiche/1 Schlafzimmer/ 1 Bad/
AuRenterrasse sowie innen Holztreppe,nach unten Geschoss. UG. 1 Wohnzimmer mit Kiuche/ 2
Schlafzimmer/ 1 Badezimmer/ Terrasse/ Abstellraum

WEZ2: 84,4 gm - 2 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Kiiche/Bad/Terrasse

WES3 - Duplex: 125,2 gm Uber 2 Stockwerke — EG Schlafzimmer/Wohnzimmer/ Kiiche/1 Bad/
Terrasse UG: 1 Schlafzimmer/Hobbyraum/1 Bad/ Terrasse/ Abstellraum

WE4: 82,1 gm - 2 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Kiiche/Bad/Loggia

WES5: 81,9 gm - 2 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Kiiche/Bad/Loggiap

WES®6: 59,2 gm - Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Kiiche/Bad/Loggia

WE7: 100 gm - 3 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/Kiiche/Bad/Terrasse

WES8: 101 gm — 3 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/Kiche/Bad Terrasse

Seite - 2 -



Die Preisliste

Wohnung ﬂ Block ﬂ Iimmmﬂ Lage ﬂ Grofe ﬂ Verkaufspreis ﬂ Verkaufsstand ﬂ
WE-01 4 KG/EG rechts 165,2 m* 9582.160,00 £ reserviert

WE-02 3 EG links 84.4m* 557.040,00 €

WE-03 4 KG/EG mitte 125,2 m* J8B.760,00 £

WE-04 3 1. OG links 82,1m* 529.545,00 €

WE-05 3 1. OG rechts 81,9 m* 520.065,00 €

WE-06 2 1. OG mitte 59,2 m* 3B1L.840,00 €

WE-07 4 DG links 100 m* 670.000,00 €

WE-08 4 DG rechts 101 m* 656.300,00 €

Stellplitze 4 Stiick 4 19500€ = 78000€

Folgende Kosten sind vom Kdufer zu tragen: 1. Marklercourtage 3,5%
2. Grunderwerbsteuer 4,5% vom Kaufpreis
3. Notar- und Gerichtskosten ca. 2% vom KP
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ENERGIEAUSWEIS . womgevsuae

gemah den §5§ 15 ff. Energiesinsparverordnung{EnEV}vom ' 18. November 2013

Gilitig bis: 03.12.2031 Regl;:::;n“:nm:i wurde b=aniragt am 10.12.2021 1
- vorldufiger Energieausweis gemalk EnEV § 17 Absalz 4 Satz 4 -

Gebdude

Gebiudetyp freistehendes MFH

Adresze Krusestralle 4, 21033 Hamburg

Gebdudeted (Gesamies Gebaude

Baujahr Gebiude * 2021

Bagahr Warmeerzeuger *

Anzahl Wohnungen ]

Gebdudenutzfidche (A, ) 1.08.7m® | O nach § 10 EnEV aus der Wohnflache emmittelt

\:ﬁ:lﬁzEﬂﬂgEﬁgﬁ Iur ErdgasE

Emeuerbare Energien Art Versendung:

Art der Liftung / Kithlung H Fenstedifung O Liftung=aniage mit Warmernickgewnnung 0O Anlage zur
O SchachtiiFung O Liftungsaniage chne Warmerickgewinnung Kihiung

Anlass der Ausstellung H Neubau O Modemisierung O Sonsbges

des Energieausweises O Vermietung ! Verkauf [Anderung / Enseiterung) [Freiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Gualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat enes Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme won
standardisierten Randbedimgungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmitielt werden. Al Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Vergleiche emmogl-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Saite 4).

' Der Energieausweis wurde 3 der Grundlage won  Berechwungen des Energiebedarfs erstelt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Fusitziche Informationen zum  Verbrauch sind
fredwillig.

O Der Energieausweis wuwrde auf der Grundiage won  Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit [Energie-
verrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dangestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch 0O Eigentirmer H Aussteler

0O Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur enengefischen Oualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energierausweises

Der Energieauswets dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamie Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswes ist lediglich dafir gedacht,
emnen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Ralf Magel

Schanzenstralle2d

21614 Buthehude __ wexor

Alestelungsiaum Unterschift ges Aussieliers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenantails angewerdeten Andenungsverorinung zur EnEV * Bel nicht rechizefiger Zuieliung
ger Regsimemumemer (§ 17 Abeal £ 537 4 und 5 ENEV) st gas Datum der Anrageteilung enzuragen; die Reglstnemummer st nach deren
Elngang nachiragllch snmusetzen. * Mehrfachangaben maglich * pel Warmenetzen Baujahr der Dbergabestation

Hafgermts Iofwars, Cremgebersie: |ESSEC S



ENERGIEAUSWEIS i womgesiuce

gemanl den §5 16 ff. Energiesinsparverordnung(EnEVvom ' 48. November 2013

RegisﬁemummeF 2
Registiemummer wurde beantragt am 10.12.2021
- vorldufiger Energieausweis gemalk EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf
CO.-Emissionen * 108 kgi{m™a)
Endenergiebedarf dieses Geb3udes
429  kKWhifm®-a)
MERPATe | c | o | E | F
o 25 50 73 100 123 130 173 200 225 £
485  EWhi{m™-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

PIT TS

istert  4B5 KWhime.a) Amforenngswert 530 mWhimea)  E Verfshren nach DIM W 41035 und DM W 4701-10
TR - O Verfahren nach DI W 16500

istWer D29 WINF-K)  Amfordenngswert 050 WIMSK) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

CommeTicer TalTesd iz (oe Melbau) O eingehaken O Versinfacungen nach § 5 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

: . - . 42,9 kWh'(m=-a)
[Filichtamgabe in Immokilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG Vergleichswerte Endenergie

Nutzung smesusrharsr Enarglan Zur DECkung oes
Wirms-und Kiltebedarts aul Grund des Emausrbans-

Ensrglen-Weirmagessizes [EEWAMEG) MRlE| e |c| o | e | FONEEER

. Solare . 33 M TH b0 i3 980 79 30h  Z39 a8
A conungsenerge  DECWUNgeanisl 155 % " o

153 s
: Y GG
|| A 7u
e o WY i <, GE'" i
] L C&g a3 g

Ersatzmafnahmen 25 &
Dis Anforderungen des EEWErmes werdsn durch dis & %1- )
Ersatzmagnahims nach § 7 Absatz 1 Hummesr 2
EEWSMMaG arfilit. ¥
O Die nach § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWameG

werscharften Arfomerungsaests der ENEW sind

Engenaten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O D¥= In Verbindung mit § 8 EEWamMeE um %

VETECTATEN ANTOMErUNgswens der EnS sind Die Enarglecinspanvesnrinung |3sst fr de Beechnung des Enengcbedarts

angefalen. unterschiedliche Verfahren zu, die Im Einzeifal u unierschisdichen Emeb-
‘Werscharfter Arforderungswest rissen fhren kimen. insbesonders wegen stiandardisiersr Randbedingungsn
Prmarznamlzbecat KW me-a) erlaunen dis angegenensn Wers ksing ROckschilsse st oen tatsachilchen

erscharter Arfrderungswest Engrgieverorauch. Die ausgewiesensn Bedarswans der SKaa sing spezifchs

%rmmm It der Wers nach der EnEV pro Quadrsimeler Gebdudenuiziiche (A, die im
Gebaudshillle H‘ 'le:I'I'FKI P.IFga'ana'lg‘ﬂﬁErH als dle Wohrflache des Gebdudes.
! glzhe Fulnote 1 auF Seite 1 des Enengealsasines I glenz Fulnote 2 a0 Sefte 1 des Enemleauseaises T freiiige Angabe
* nur b=l Neubau sowie bel Modemisierung Im Fall des § 16 Abs3Z 1 53T 3 EnEV  nur bel Neunau
* nur bel Neutau Im Fal der Amwendung von § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWames " [EFH: Enfamiliznhaus, MFH: Mehiamilennaus

Zofwars, L IEREEIS



ENERGIEAUSWEIS « vomgenauce

gemall den §5 16 . Er'uz-rgiE-ein5|:-.3r\‘riart:-r\=:|nl..|n5;|{EnE'l.l'}'m::-m1 18. Nowember 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Regisﬁ'iemumme? 3

Registriemummer wurde beanragt am 10.12.2021

-vorldufiger Energieausweis gemat EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Energieverbrauch

AEERRTe | c | o | E | F

0 25 50 75 00 125 150 175 200 225 »32
Endenergieverbrauch dieses Gebiaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum Prirrar- Antedl
Enengiaverrauch Anisll Helzung Klima-
von b Enengietrager’ eanlf— kAT l.l'-‘a[;rl::m'assa K] '

Vergleichswerte Endenergie

l:e-+IAIBI<=IDIEI F | R

=) TE 1M 13 150 476 204 225 25D

Erlduterungen zum Verfahren

Die modelhaft emitislen Vesgisichewerts bezlehen sich
a Gsbaude, In denen Wame T Hezung und
Warmuasser durch Helzkessel Im Gabdude bersfigestelt
Wil

Soll ein Energlevertrauch eines mit Fam- odar Nahwame
beheizien Gebdudes verglichan werden, st zu beachien,
dass hier nomMmaenseise @ um 15 - 30 % gerngarsr
Energlevertrauch als bal vergleichbanen Geoduden mit

Wesselelzung Zu enwanen st

Das Verahren zur ENMitiung Oes ENengioverbrauchs Ist dumch die Encrglesnsparveromnung vorgegeden. Die Wers der Skala sind
soezifsche Were pro Quadratmeter GebdudenuizNiache (A, nach der Energiesinsparverordnung, de Im Aligemeinen griler st als die

‘Wohrflache des Gebaudes. Der [Esdchliche Enengleverbrauch einer Wohnung

oder eines Gebdudes weicht Insbesondere wegen des

Witterungseimissss und sich andemaden Muizenveraifans vom angegebensn Energieverorauch ab.

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieauswelsas * gehe FuBnte 2 auf Selte 1 des Encrgleauswatses
* pegebenentalls auch LeerstandszIschiage, Wamwasser-ooe KONpaUsEhale InkWh * EFH: Elntamilenhaus, MFH: Mehrfamillenhaus

HaSgmrrots Sofwars, Crargebersis |EDZEC 0




ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemal den §5 16 . Energiseinsparverardnung{EnEVvom ' 18. November 2013

Rre-;]if.‘trierrlummrei2 4
Registriemummer wurde beantragt am 10.12.2021

- vorldufiger Energieausweis gem3i EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O midglich H nicht miglch

Empfiohlene MedemisierungsmaBnahmen

empfichlen [freiwillige Angaben)
Bau- od Malnahmenbeschre i A
- oder alinahmenbeschrebang n in als = osten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | E "2|_:I- ?fnsf::ta;? e;gesmﬂe
it griferer ma - (owiatt-
Modemisierung | nahme tionszed stunde
Endenerge

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Himweis: Modemisierungsempiehlungen fiir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ralf Napel

Zenauere Angaben zu den Empfehlungen sind
Schanzenstralle2E, 21814 Buxthehude

erhdltlich beliunter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! skehe Fulnote 1 auf Selte 1 das Encrgleauswaisas ¥ gene Fulnote 2 auf Selte 1 des Encgleauswales

Hafgerrots Sohwars, Crargebermis: |EDCEC 0



ENERGIEAUSWEIS i womgeviue

gemaid den §5 16 ff. Energieeinsparverord I'Iul'lg{EI'IE"."]-W:Im1

Erlduterungen

Angabe Gebaudetel — Seme 1

Beﬁ'u'nlngebauden die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohrewecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalk dem Muster nach Anlage 8 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge
bauwde zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe _Geb3udeteil” deut-
lich gemacht.

Ermerertare EnergiET — Sene 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Meubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWameG) dazu weitere Angaben.

Energiebedart — Seme 2

Der Energiebedar’ wird hier durch den Jahres-Primarenerngie-
pedar’ und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnersch emmittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterdagen bzw.

Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedln—
gungen (z.B. standardisierte Kimadaten, definiertes Mutzer-
werhalten, standardisierte Innenternperatur und innere Warme-
gewinne usw._) berechnet. 5o lasst sich die energetische Qua-
Iitdt des Gebaudes unabhangig wom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesonders wegen der standand-
sierten Randbedingungen erdauben die angegebenen Werte
keine Rockschllsse auf den tats3chlichen Energieverbrauch.

Frimarenergiebedart —See 2

Der Primdrenergicbedarf bidet die Energiecffizienz des Ge-
bduwdes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte orkettie® (Erundung. Gewnnung. Verteilung,
Urmwanding) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie ene die Ressourcen wnd die Urmeelt
schonende Enemienutzung. Zusdtzlich konnen die mit dem
Energiebedarf wverbundenen CO*-Emissionen des Gebiudes
freiwilig angegeben wenden.

I EEE eite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wamelberiragende
Urnfassungs flachebezogene Transmissionswammeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wammelbenragenden Umfas-
sungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc) eines Ge
biudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulferdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wammeschuz (Schuiz wor Uberhitzung)
emes Gebaudes.

ErfenErgietetart—Seie 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jhrdich bendtigte Enengiemenge fir Heizung, Liftung
wnd Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen emechnet und st ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebiudes und ssiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedar’ ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Enengieveruste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Inmentemperatur,
der Wammwasserbedarf und die nobwendige Lifung sicher-
gestellt werden kinnen. Ein keiner Wen signalisiert einen
gerngen Bedar® und damit eine hohe Energieefizienz.

' slehe FuBnote 1 3UT Sefte 1 026 ENETgIEalswalses
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Angaben zum EEWArmEes — Seme 2

Mach derm EEWarmes missen Meubauten in bestimmiem
Umfang emeusrbare Energien zur Deckung des Wame- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld _Angaben zum EEWame 5"
sind die Art der s emeusrbaren Energien und der
prozentuale Anted der Pflichterfillung abzulesen. Dias Feld
Ersazmalinahmen” wird ausgefilt, wenn die Anfordenungen
des EEWameG tedweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung won Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als Machweis
des Umiangs der Plichterfillung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden werscharften
Arnforderungswerte der EnEWV.

Endenergieverorauch — Sene 3

Der Endenengievertrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warnmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grend anderer gesigneter
Vertrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Enengiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fibr die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittehwert umgerechnet. 5o fihrt beispielswesse ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter micht zu ei-
ner schischteren Beurteilung des Gebawdes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetsche Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein keiner Wert signali-
siert einen geningen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiind-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht miglich; insbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaten enzeiner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Mutzung und dem individusllen
Verhalten der Bewohner abhiangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfzssung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkedt wird bed dezen-
tralen, in der Reps! elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrawch Ober eine Pauschale berlcksich-
tigh. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Faumkidhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingsgangsn sind, ist der Tabelle
Mermrauchserfassung” zu enmehmen.

PHMATEET Ve AT — SeE 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emittelt,
die die Viorkette der jewsds eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

PiiEETEteT T i e e — Seite 2 urd 3
MNach der EnEV besteht die Plicht, in Immobilienanzeigen die
in § 18a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, jenach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Sete 2 und 3

Die ergleichswerte auf Endenergiesbens sind modellhaft
emiftelte Were und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werien anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben.
innerhalt derer ungefahr die Werte fiir die =inzsinen
Vergleichskategorien liegen.
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Bergedorf

m-w%uo-z1£ummm“ mmrwmmm.&mw
Bau - BWBZ 2

Firma prifung

S & L Bauprojekt GmbH Wentorfer Strae 38 a

Herr Hasip Lazami 21028 Hamburg

Langenhomer Chaussee 655 a Telefax 040 - 4 279 06 - D47

22419 Hamburg E-Mad Bwnmww-umm de
Ansprechpartnerin. Frau Andrea Stadie
Telefon 040 - 428091 -43 33

GZ.: BWBZ/05543/2019
Hamburg, den 18. November 2019

Vershren Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Grundstiick

Belsgenheit KrusestraBe 4

Baublock 601-092

Flurstock 9527 in der Gemarkung: Lohbriigge

Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem WEG

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG
Die beiliegenden Aufteilungsplane Nummer 1, 6 - 11 und 13 - 16 sind gepriit.

Die in den Aufteilungspidanen

mit Nummer 1 bis 8 bezeichneten Wohnungen einschlieBlich der mit den gleichen
Nummem versehenen Abstellrdume im Kellergeschoss sind in sich abgeschlossen.

Die Abgeschlossenheit der Wohnungen und sonstigen R&ume in dem zu errichtenden
Gebaude wird nach § 3 Abs. 2 WEG bescheinigt.

Termine nach Verelnbarung unter der  Offentiiche Verkehrsmittet:

& Telefon-Nr : 42891 - 4000 52, 521 Bergedor!
A Bus 235 Bergedort
Kinden WG ke Busen Mot
Hinweise
1 L& i den AURSIUNGSPIanén gémachiten Angaben ZuU déh Raumgroien und
Raummafen wurden nicht geprift.

2. Das Ergebnis der Geblhrenprifuna wird gesondert bekannt gegeben.

56

Stadie




S & L Bau GmbH

Langenhomer Chaussee 655a 22419 Hamburg

erkiufer:

Firma

5 &L Bau GmbH
Langenhomer Chaussee §55a
22418 Hamburg

Hamburg, den .._......_. Marz 2020

Kaufer:



Widerrufsrecht

Sie kdnnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B.
Brief, Fax, E-Mail widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2i.V.m. § 1
Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.
Der Widerruf ist zu richten an:

Institut fir Bau, Immobilien und VersicherungsAnalytik GmbH

Feldbrunnenstr. 43
20148 Hamburg
Tel.: +49 40 28461530

Mail: info@ibiv.eu
Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangener Leistungen zurtick zu gewéahren
und ggf. bezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangenen
Leistungen sowie Nutzung (z.B. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem
Zustand zuriickgewahren bzw. herausgeben, missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu
fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl
erfillen massen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalt von 30 Tagen erfllt
werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertag von beiden Seiten auf lhren ausdrucklichen
Wunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Geldwaschegesetz

Zur Verhinderung von Geldwasche, sind wir als Immobilienmakler nach $ 2 Absatz 1 Nr.10
Geldwaschegesetz (GwG9 verpflichtet. Die Identitat unserer Kunden festzustellen, bevor ein mindlicher
oder schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen wird, spatestens jedoch, wenn wir zu, ersten Mal mir Ihnen
zusammentreffen. Bei natirlichen Personen benétigen wir eine Kopie des Personalausweises. Ist der
Vertragspartner eine juristische Person, nehmen wir Einsicht in das Handelsregister und identifizieren den
wirtschaftlichen Berechtigten mittels Einsicht in die Gesellschafterliste. Diese Daten miissen von uns fiinf
Jahre archiviert werden. Gemaf $ 4 Abs. 6 GwG sind auch Sie als Vertragspartner verpflichtet, uns die
entsprechenden Auskinfte mitzuteilen und den Ausweis bzw. die erforderlichen Unterlagen zur
Uberprifung vorzulegen. Wir bitten Sie, uns hierbei zu unterstiitzen.


mailto:info@ibiv.eu

Allgemeine Geschéaftsbedingungen

1. Unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeiten erfolgt aufgrund der von uns und dem Auftraggeber
oder anderen Auskunft Befugten erteilten Auskiinfte. Eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir nicht tbernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf und Vermietung bleiben vorbehalten.

2. Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten kénnen entweder durch schriftliche
Vereinbarungen oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeiten in Kenntnis und auf der
Basis des lhnen vorliegenden Objekt-Exposés und seiner Bedingungen oder von uns erteilter Auskiinfte
zustande.

3. Unsere Nachweis-/Vermittlungstatigkeit, Exposé etc. sind ausschlieBlich fir den adressierten
Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung
ist der Empfanger unserer Nachweis-/Vermittlungstatigkeit zur Zahlung der ortstiblichen oder vereinbarten
Provision verpflichtet, wenn der Dritte das Geschéft, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu
haben, abschliel3t; weitere Schadensersatzanspriiche unsererseits bleiben vorbehalten.

4. Wir sind berechtigt, auch fir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden, soweit keine
Interessenkollision vorliegt.

5. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berihrt, dass statt des urspringlich beabsichtigen
Geschéfts ein anderes zustande kommt (z.B. Kauf statt Miete oder umgekehrt), sofern der wirtschaftliche
Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.

6. Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehériger Form und ggfs. des Eintritts
eventuell darin vereinbarter aufschiebender Bedingungen oder bei Abschluss eines gleichwertigen
Geschaftes, das im Zusammenhang mit der maklerseits geleisteten Maklertatigkeiten steht. Die Erwerbs-
bzw. Nutzungsbedingungen sind von unserem Vertragspartner mitzuteilen.

7. Zuriickbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegentiber der Courtageforderung sind ausgeschlossen,
sowie die aufrechenbare Forderung nicht bestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist.

8. Ist dem Empfénger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist und dies schriftlich
unverziglich, d.h. spatestens innerhalb von drei Tagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposé
mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, so hat der Kunde uns im Wege des Schadensersatzes samtliche
Aufwendungen zu ersetzen, die uns dadurch entstanden sind, dass de Kunde uns nicht Uber die
bestehende Vorkenntnis informiert hat.

9. Erfullungsort und Gerichtsstand ist der Geschéaftssitz des Maklers, soweit dies grundsatzlich zulassig
ist.

10. Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein oder werden, so soll die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht bertihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll
zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die das wirtschaftliche Interesse der
Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderlauft.



