
  
  

Exposé: Mehrfamilienhaus 

Lohbrügge 

Krusestr. 4, 21033 Hamburg 

Mehrfamilienhaus Neubau von 8 WE 

Standort 

Lohbrügge gehört zu den Stadtteilen Hamburgs, die von der Wohnraumentwicklung der Metropole 

profitieren. Als Teil des historisch gewachsenen und vielseitigen Bezirks Bergedorf lernen immer mehr 

Menschen die Vorzüge Lohbrügges zu schätzen. Die Nähe zur Großstadt Hamburg in Verbindung mit 
den Annehmlichkeiten einer grünen und lebenswerten Umgebung machtes einem leicht, sich 
Zuhause zu fühlen. Sämtliche Schulformen und Kitas sind in der näheren Umgebung vorhanden. Der 
Bergedorfer S-Bahnhof und die verschiedenen Buslinien in Lohbrügge binden den Stadtteil gut an den 
öffentlichen Personennahverkehr an. Sowohl mit dem PKW als auch der S-Bahn gelangt man in nur 
gut 20-25 Minuten in die Hamburger Innenstadt. Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs sind in 
Lohbrügge gut zu erreichen. Fachgeschäfte finden sich in der Fußgängerzone Alte Holstenstraße, 
welche in die Fußgängerzonen Bergedorfs mit Anbindung an das CCB übergeht. Das grüne Zentrum 
lädt zum Spielen und Verweilen ein. Verschiedene Freizeitangebote wie das Bille-Bad in Bergedorf, 
unterschiedliche Sportvereine oder die Elbe und der Sachsenwald im näheren Umfeld bieten 
Erholungsmöglichkeiten für jeden Geschmack. Die Naherholungsgebiete Sander Tannen, Boberger 
Düne oder Bergedorfer Gehölz laden zum Wandern ein, sportlich Aktive kommen beim Golf, Reiten 
und Flugsport auf ihre Kosten. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Verkauf durch: 

Institut für Bau, Immobilien und 

VersicherungsAnalytik GmbH 

Feldbrunnenstr. 43 

20148 Hamburg 

 

Frank Ahlring 

Tel: (+49) 40 – 28 46 15 30 

Handy: 0176 3765 8614 

e-Mail: info@ibiv.eu 
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Exposé: Mehrfamilienhaus 

Vorderansicht: 

Hinteransicht: 
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WE1 - Duplex: 165,2 qm über 2 Stockwerke - EG.Wohnzimmer/Küche/1 Schlafzimmer/ 1 Bad/ 
Außenterrasse sowie innen Holztreppe,nach unten Geschoss. UG. 1 Wohnzimmer mit Küche/ 2 
Schlafzimmer/ 1 Badezimmer/ Terrasse/ Abstellraum 
WE2: 84,4 qm - 2 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Küche/Bad/Terrasse 
WE3 - Duplex: 125,2 qm über 2 Stockwerke – EG Schlafzimmer/Wohnzimmer/ Küche/1 Bad/ 
Terrasse UG: 1 Schlafzimmer/Hobbyraum/1 Bad/ Terrasse/ Abstellraum 
WE4: 82,1 qm - 2 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Küche/Bad/Loggia 
WE5: 81,9 qm - 2 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Küche/Bad/Loggiap 
WE6: 59,2 qm - Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/ Küche/Bad/Loggia 
WE7: 100 qm - 3 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/Küche/Bad/Terrasse 
WE8: 101 qm – 3 Schlafzimmer/1 Wohnzimmer/Küche/Bad Terrasse 

Eckdaten für Einzelverkauf siehe Preisliste 

Es handelt sich dabei um ein Mehrfamilienhaus mit 8/10 Wohneinheiten 

Aufteilung 

Eckdaten für Investoren 

Eckdaten f ür Investo ren  



  



 

  

Lageplan 
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Widerrufsrecht 
 
Sie können Ihre Vertragserklärung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Gründen in Textform (z.B. 
Brief, Fax, E-Mail widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor 
Vertragsschluss und auch nicht vor Erfüllung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 i.V.m. § 1 
Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genügt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. 
Der Widerruf ist zu richten an: 
 
 
Institut für Bau, Immobilien und VersicherungsAnalytik GmbH 
 

Feldbrunnenstr. 43 

20148 Hamburg 

Tel.: +49 40 28461530 

Mail: info@ibiv.eu 

 

Widerrufsfolgen 

 

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangener Leistungen zurück zu gewähren 

und ggf. bezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben. Können Sie uns die empfangenen 

Leistungen sowie Nutzung (z.B. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem 

Zustand zurückgewähren bzw. herausgeben, müssen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu 

führen, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen für den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl 

erfüllen müssen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen müssen innerhalt von 30 Tagen erfüllt 

werden. Die Frist beginnt für Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklärung, für uns mit deren Empfang. 

 

Besondere Hinweise 

 

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertag von beiden Seiten auf Ihren ausdrücklichen 

Wunsch vollständig erfüllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeübt haben. 

 

Geldwäschegesetz 

 

Zur Verhinderung von Geldwäsche, sind wir als Immobilienmakler nach $ 2 Absatz 1 Nr.10 

Geldwäschegesetz (GwG9 verpflichtet. Die Identität unserer Kunden festzustellen, bevor ein mündlicher 

oder schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen wird, spätestens jedoch, wenn wir zu, ersten Mal mir Ihnen 

zusammentreffen. Bei natürlichen Personen benötigen wir eine Kopie des Personalausweises. Ist der 

Vertragspartner eine juristische Person, nehmen wir Einsicht in das Handelsregister und identifizieren den 

wirtschaftlichen Berechtigten mittels Einsicht in die Gesellschafterliste. Diese Daten müssen von uns fünf 

Jahre archiviert werden. Gemäß $ 4 Abs. 6 GwG sind auch Sie als Vertragspartner verpflichtet, uns die 

entsprechenden Auskünfte mitzuteilen und den Ausweis bzw. die erforderlichen Unterlagen zur 

Überprüfung vorzulegen. Wir bitten Sie, uns hierbei zu unterstützen.  

mailto:info@ibiv.eu


 

 Allgemeine Geschäftsbedingungen  

 

1. Unsere Nachweis- oder Vermittlungstätigkeiten erfolgt aufgrund der von uns und dem Auftraggeber 

oder anderen Auskunft Befugten erteilten Auskünfte. Eine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit 

können wir nicht übernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf und Vermietung bleiben vorbehalten. 

 

2. Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten können entweder durch schriftliche 

Vereinbarungen oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeiten in Kenntnis und auf der 

Basis des Ihnen vorliegenden Objekt-Exposés und seiner Bedingungen oder von uns erteilter Auskünfte 

zustande.  

 

3. Unsere Nachweis-/Vermittlungstätigkeit, Exposé etc. sind ausschließlich für den adressierten 

Empfänger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung 

ist der Empfänger unserer Nachweis-/Vermittlungstätigkeit zur Zahlung der ortsüblichen oder vereinbarten 

Provision verpflichtet, wenn der Dritte das Geschäft, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu 

haben, abschließt; weitere Schadensersatzansprüche unsererseits bleiben vorbehalten. 

 

4. Wir sind berechtigt, auch für den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tätig zu werden, soweit keine 

Interessenkollision vorliegt. 

 

5. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berührt, dass statt des ursprünglich beabsichtigen 

Geschäfts ein anderes zustande kommt (z.B. Kauf statt Miete oder umgekehrt), sofern der wirtschaftliche 

Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht. 

 

6. Die Provision ist verdient und fällig bei Vertragsabschluss in gehöriger Form und ggfs. des Eintritts 

eventuell darin vereinbarter aufschiebender Bedingungen oder bei Abschluss eines gleichwertigen 

Geschäftes, das im Zusammenhang mit der maklerseits geleisteten Maklertätigkeiten steht. Die Erwerbs- 

bzw. Nutzungsbedingungen sind von unserem Vertragspartner mitzuteilen. 

 

7. Zurückbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegenüber der Courtageforderung sind ausgeschlossen, 

sowie die aufrechenbare Forderung nicht bestritten oder nicht rechtskräftig festgestellt ist.  

 

8. Ist dem Empfänger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist und dies schriftlich 

unverzüglich, d.h. spätestens innerhalb von drei Tagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposé 

mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, so hat der Kunde uns im Wege des Schadensersatzes sämtliche 

Aufwendungen zu ersetzen, die uns dadurch entstanden sind, dass de Kunde uns nicht über die 

bestehende Vorkenntnis informiert hat. 

 

9. Erfüllungsort und Gerichtsstand ist der Geschäftssitz des Maklers, soweit dies grundsätzlich zulässig 

ist.  

 

10. Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein oder werden, so soll die 

Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen hiervon nicht berührt werden. Die unwirksame Bestimmung soll 

zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die das wirtschaftliche Interesse der 

Vertragsparteien am nächsten kommt und im Übrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderläuft. 

  


