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im Stadthausquartett



AUF EINEN BLICK
4 STADTHAUSER IN HARBURG/RONNEBURG

@ Adresse @ Nachbarschaft [Jé Courtage
Kustersweg 34 — 34c ] Vorwiegende 6,25 % vom jeweiligen Kaufpreis inkl.
21079 Hamburg-Harburg Einfamilienhausbebauung der gesetzlichen Mwst. sind vom Kaufer
in griner und ruhiger Lage an die Leipe Immobilien GmbH & Co. KG

bei Abschluss eines Kaufvertrages zu

F Fertigstellung @a Parken entrichten
Sommer 2021 © © Parkmdglichkeiten im Kustersweg
" Highlights N Nebenkostep .
GroRe GroRBe Terrassen mit teilw. Notar- und Gerichtskosten sowie die
{? 4-Zimmer-Stadthduser mit angrenzenden Gartenfladchen, Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer
ca. 97 — 99 m2 Wohnflache 2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss,

Dusch- und Vollbad, Gaste-WC

im Erdgeschoss, Offene Wohn-/ N\ Kaufpreise
.. OPNV Essbereiche, 3-fach verglaste Fenster, % Haus 1: 399.000 Euro
5=%  Bushalfestelle “Kustersweg" zentrale Be- und Entllftungsanlage Haus 2: 429.000 Euro
Haus 3: 399.000 Euro
Energie Haus 4: 449.000 Euro
@ Energiebedarf: 47,77 - 55,9 kWh/(m?2*q)

Gaszentralheizung
Baujahr 2021



MEHR ALS EIN STADTHAUS,
EIN WOHLFUHLORT FUR DIE GANZE FAMILIE

s
il

Dieses Stadfthausquartett umfasst insgesamt 4 neue Wohndomizile, die nicht
nur von auBen ein absoluter Hingucker sind. Die durchdachten Grundrisse
erstrecken sich uber insgesamt 3 Ebenen und uberzeugen mit groBzugigen
Terrassen und feilw. angrenzenden Gartenflachen. Sie haben keinen grunen
Daumen? Dann entscheiden Sie sich doch einfach fur die pflegeleichte
Terrassenvariante.

T

Durch groBe und teilweise bodentiefe Fenster wirken die Rdume hell und
freundlich. Bodenbeladge und Malerarbeiten sind nicht im Leistungsumfang
enfhalten und konnen somit frei nach Ihren Wunschen gestaltet werden.

Jede Ebene verfUgt uber ein Badezimmer bzw. ein Gaste-WC und ist somit
bestens dem Familienlelben angepasst. Ein Stadthaus was mehr als nur eine
Immobilie ist: Ein Wohlfuhlort mit Platz fur die ganze Familie.

Visualisierung. Anderungen vorbehalten.



DIE PERFEKTE LAGE
IDYLLE IN RONNEBURG

RONneburg ist ein beliebter Stadtteil im Bezirk Harburg, gelegen im Siden von Hamburg.
Bezeichnend fUr diesen Stadtteil ist die grune und dennoch zentrale Lage. Das nahgelegene
Phonix-Center, welches sich in der Harburger Innenstadt befindet, Iasst Inr Shoppingherz
hdherschlagen. Auch Arzte, Apotheken sowie Restaurants und Cafés finden Sie hier zu
Genuge.

Auf der anderen Seite besticht Ronneburg durch sein grunes und familienfreundliches i :
Umfeld. Diverse Grinfléchen, wie der Brinkmannsche Park, der sich nur ca. 400 m von | : B o ﬂi’"%
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lhrem neuen Zuhause entfernt befindet sowie Parkanlagen und Sportvereine bieten

Ihnen Erholung und Freizeitausgleich gleichermaen. So laadt Sie die AuBenmuhle mit
Restaurants, einem Schwimmlbad, einem Sportplatz und der Moglichkeit eines ausgiebigen
Sonntagsspaziergangs rund um die AuBenmuhle ein.
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ALLES VOR DER TUR...
6 Harburger Innenstadt
Egal ob Cinemaxx, Bars, FuBgdngerzone oder Lasertag.

Hier kommmt jeder auf seinen Geschmack und es bleiben
SO gut wie keine Wunsche offen.

Bushaltestelle
Die Bushaltestelle “Kustersweg" erreichen Sie in wenigen
Gehminuten. Der Bus befordert Sie in gerade einmal 10 Minuten
7 Baderland MidSommeriand
Hier finden Sie die richfige Mischung aus Schwimmschule,
Therme, Fitness, Sauna, Entspannung und Badespal.

1

in die Harburger Innenstadt.

8 AuBenmiihlenteich
Natur Pur - Der See bietet mit seinen angrenzenden Grunfldchen
Erholung fur Seele und Geist. Als Anwohner kénnen Sie hier mit

Brinkmannscher Park
Der Park, der sich in Ihrer direkten Nachbarschaft befindet,
Leichtigkeit eine Auszeit vom GroRstadt-Alltag nehmen.

2
bietet Innen als kleine Oase einen Ausweg aus dem Alltagsstress

3 Grundschule

Einfach praktisch - Der morgendliche Schulweg fur die Kleinen halt
sich mit gerade einmal 500 m mehr als in Grenzen.
9

4 Stadtteilschule und Gymnasium
Doppelt praktisch - Auch die Lessing-Stadtteilschule und das Bahnhof Harburg
Alexander-von-Humboldf-Gymnasium sind nur einen Katzensprung Die am Harburger Bahnhof verkehrende S-Bahn beférdert Sie
innerhalb ca. 12 Minuten in die Hamburger Innenstadt. Des Weiteren
glanzt Harburg mit seinem eigenen Ferbahnhof, und ermaoglicht
Ihnen so ein komfortables Pendlerleben in alle Himmelsrichtungen.
10 Neul@ndersee + Wasserski und Wakeboard
Der Neuldndersee bietet im Sommer SpaB fur GroR und Klein.
Das besondere Highlight: Die Wasserski- und Wakeboardanlage!

entfernt und somit in klrzester Zeit zu erreichen.
Egal ob Anfanger oder Profi, hier kommmt jeder auf seine Kosten.

5 Phoenix-Center
Alles was das Shoppingherz begehrt. Egal, ob es um alltagliche
Besorgungen, oder eine ausgiebige Shoppingtour geht: Im

Phoenix-Center werden Sie garantiert fundig.



Visualisierung. Anderungen vorbehalten.

GRUNDSTUCKSNUTZUNG
IN PERFEKTION

Das Bauvorhaben befindet sich in einer runigen Anliegerstrale im
familienfreundlichen Stadtteil Homburg-Ronneburg. Das Stadfthausquartetft wird im
vorderen Bereich des ca. 702 m? groBen Grundstucks errichtet und Uberzeugt mit
einer durchdachten Planung jedes Quadratzentimeters.

Diese geht von groRzugigen Sondernufzungsbereichen fur die Gartenbereiche
der hinteren Hauser, bis hin zu einer ca. 100 m? groBen Grunflache fur einen

Kinderspielplatz .

Die Terrassen der vorderen beiden Hauser sind nach Sud-Osten ausgerichtet und
werden sowohl mit einem Zaun, als auch einer Hecke als Sichtschutz ausgestattet.
Die hinteren Hauser erhalten eine Ausrichtung nach Nord-Westen.

Nebeneinanderliegende Terrassen erhalfen selbstverstandlich einen Sichtschutz
zum Nachbarn.
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KLASSISCHE AUSSTATTUNGSMERKMALE
GEPAART MIT PLATZ FUR EIGENINITIATIVE:

S5 Fliesen Cleveres Luften M Freiflachen

et GroRformatige und hochwertige Alle Hauser werden mit einer zen- GroRzugige Terrassenflachen von ca.
Fliesen fur den stilvollen Badezim- fralen Be- und EntlUffungsaniage 10 - 13 m? im Erdgeschoss und teilw.
mer-Look. ausgestattet, angrenzende Gartenfldchen vermit-

feln Ihnen das Gefuhl von Weite und

garantieren Erholung pur.
Heizung

% FuBbéden und Malerarbeiten :l | | IU Die FuBbodenheizung garantiert % Fenster
Sind nicht im Leistungsumfang | =~ warme FiBe an kalten Tagen. 2 Die 3-fach verglasten und teilweise
enthalten und durfen ganz nach pbodentiefen Iso-Fenster erhalten
Ihrem eigenen Geschmack verlegt weilke Innen- und anthrazitfarbene
und ausgefuhrt werden. Aulenrahmen.

Energieausweis

3 _ ) Energiebedarf: 47,77 - 559 kWh/(m?2*a) RS e IRl
Badezimmer und Gaste-WC : : : : §
Gaszentralheizung Durch die kleine EigentUmerge-

Die modernen Dusch- und Vollbader Baujahr 2021 meinschaft von lediglich 4 Parteien
werden mit hochwertigen “Duravit” gestalten Sie die Gemeinschaft aktiv
Sanitarobjekten und “Grohe™ Arma- mit.

turen versehen.

Visualisierung. Anderungen vorbehalten.



BERATUNG UND VERKAUF:

~_ LEIPE

IMMOBILIEN - IVD

Leipe Immobilien GmbH & Co. KG
SchlUterstraBe 14

D - 20146 Hamburg

Telefon: 040 - 41 42 93 60

Telefax; 040 - 41 42 93 699

E - Mail: info@leipe-immobilien.de

Intfernet: www.leipe-immobilien.de

ANGABENVORBEHALT:

Dieser Prospekt ernebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Angaben dieses Prospekts stammen vom Bauherren, dienen der Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Sémtli-
che lllustrationen und Plane sind computergestttzt und kénnen in Form und Farbe variieren und sind damit unverbindlich. Méblierungen, Gartenzubehoér, AuBenanlagen und Einbaukichen
dienen lediglich als Gestaltungsvorschlage, ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Baurechtliche und/ oder bautechnische
Anderungen bleiben vorbehalten. MaBgebend fir die Wohnungen ist der notariell geschlossene Kaufvertrag sowie die beurkundete Baubeschreibung.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Bildquelle: Fotolia, iStock, shutterstock



Kistersweg 34 - 34c in 21079 Hamburg-R6nneburg
Ihr Trumpf im Stadthausquartett

Geschoss VAVLY:1v4 Zimmer | Gr6RBe in m2 | Verkaufspreis pro m2| Verkaufpreise Status
Haus 1
Haus 2 ngf;:e 4 98,82 434123 € 429.000,00 €
Haus 3
Haus 4 ngzzf]e 4 98,82 4.54361€ 449.000,00 €

Energiebedarf: 47,77 kWh/(m?*a) - 55,9 kWh/(m?*a) Heizung: Gaszentraleizung Bj. 2021

Die Courtage in Hohe von 6,25 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Der Vertrieb erfolgt durch die Firma Leipe Immobilien GmbH & Co. KG, die
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniber dem Kéufer erhalt. Fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Gewé&hr ubernommen. MaRgebend fir die Wohnungen ist der notariell

geschlossene Kaufvertrag und die beurkundeteBaubeschreibung. Alle Flachenangaben sind ungefahre Werte. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
LEIPE
IMMOBILIEN - IVD




Immobilienverband IVD
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,wenn der
Helfen Sie dem Immobilienmakler dabei, seine gesetzlichen ImmObiIieankler

Pilichten nach dem Geldwdschegesetz zu erflllen, und legen Sie

lhren Personalausweis bei Abschluss des Maklervertrages oder Sie naCh dem

bei dem Termin im Blro des Immobilienmaklers vor.

Ein wichtiger Hinweis des Immobilienverbandes IVD: / Immobilienverband Deutschland IVD P e rSO n G I 0 u Swe I S

Wir empfehlen Ihnen, den Maklervertrag mit Ihrem Immobilien- d Bundesverband der Immobilienberater, Makler,

a“
makler immer schriftlich abzuschliefben. In diesem Vertrag soll- 1V Verwalter und Sachverstdndigen e.V. fra gt
. . e . . i sse
ten Sie im Original ergdnzen, dass Sie Ihren Personalausweis bei LittenstraRe 10, 10179 Berlin

Abschluss des Maklervertrages vorgelegt haben und der Immo- Tel. (030) 2 75 72 60, Fax (030) 27 57 26 49
info@ivd.net, www.ivd.net Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

bilienmakler davon eine Kopie gefertigt und zu seinen Akten ge-
nommen hat.




Nach dem Geldwdschegesetz sind
Immobilienmakler verpflichtet, die
Identitdt ihrer Kunden festzustellen

Sie sind an dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie interessiert und ar-
beiten mit einem Immobilienmakler zusammen? Nun wundern Sie sich,
dass Sie der Immobilienmakler nach Ihrem Personalausweis fragt?

Sollten Sie bei der Immobiliensuche oder dem Immobilienverkauf in
diese Situation kommen, dann hat Ihr Immobilienmakler ALLES richtig
gemacht.

Nach dem Geldwéschegesetz (GwG) missen Immobilienmakler die
|dentitdt ihrer Kunden feststellen. Diese Verpflichtung haben
Immobilienmakler vor dem mundlich oder schriftlich abgeschlossenen
Maklervertrag zu erfillen. Das bedeutet, dass Immobilienmakler ver-
pflichtet sind, sich den Personalausweis ihrer Kunden zeigen zu lassen
und die Daten aus dem Personalausweis festzuhalten. Auferdem
muss der Immobilienmakler prifen, ob sein Kunde im eigenen
wirtschaftlichen Interesse oder flr einen Dritten handelt.

Diese Pflicht nach dem Geldwdschegesetz haben Immobilienmakler
bei allen Vertrdgen, die sie mit einem Kunden abschliefben. Damit Sie
einen Uberblick tiber die Pflichten der Immobilienmakler nach dem
Geldwdschegesetz bekommen, hat der Immobilienverband IVD diese
Informationen zusammengestellt.

GemdR® § 4 Abs. 6 GwG sind Sie als Kunde verpflichtet, dem
Immobilienmakler die entsprechenden Auskinfte zu erteilen und
Unterlagen oder Ausweis zur Uberpriifung vorzulegen.
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» Der Vertragspartner ist zu identifizieren
(Kenne deinen Kunden — Know-Your-Customer-Prinzip)

» Dies geschieht durch Einsichtnahme in den Personalausweis —
bei Firmen durch Einsicht in das Handelsregister

» Name, Geburtsort und -datum, Staatsangehaorigkeit, Anschrift,

Personalausweisnummer und ausstellende Behorde sind zu
vermerken

» Bei Firmen werden die Firmenbezeichnung, Rechtsform,
Registernummer, Anschrift und Sitz oder Sitz der
Hauptniederlassung sowie der Name des gesetzlichen
Vertreters vermerkt

-

» Die Anfertigung einer Kopie des Ausweises oder des
Handelsregisterauszuges ist in jedem Fall ausreichend

» Es sind Informationen tUber den Geschdftszweck einzuholen

» Es ist abzukldren, ob der Kunde fir sich oder fir einen
Dritten handelt, d.h. wer der wirtschaftlich Berechtigte ist

» Unterlagen (Kopie Personalausweis etc.) sind finf Jahre vom
Immobilienmakler aufzubewahren

» Die Geschdftsbeziehung selbst sowie die im Verlauf
durchgefiihrten Transaktionen (insbesondere
Zahlungsflisse) sind vom Immaobilienmakler kontinuierlich
zu Uberwachen



