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www.STOLZA.de Visualisierung

Visualisierung Beispielgrundriss %
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Wwww.STOLZA.de Lage

Diese traumhafte Neubauprojekt liegt im Hamburger Stadtteil Uhlenhorst.
Dieser Stadtteil ist wegen seiner urbanen, alsternahen Lage sehr beliebt und
exklusiv. Wohnen in Uhlenhorst bedeutet Mitten im Leben zu sein.
FuBlaufig erreichen Sie die AuRenalster, den beliebten Hofweg sowie den
Muhlenkamp — hier finden Sie alles fir den taglichen Bedarf und darlber hinaus.
Das Mundsburg Center / die sog. ,Hamburger Meile“ befindet sich ebenfalls
in unmittelbarer Nahe. Kita’s, Schulen, Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie
die Hamburger Innenstadt in ca. 10 Minuten. Auch mit dem Auto oder dem
Fahrrad sind Sie innerhalb weniger Minuten im Hamburger Stadtzentrum.
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www.STOLZA.de Objektbeschreibung

Auf einem nach Suden ausgerichteten Grundstlick entstehen bis Ende 2021, 10 exklusive und
luxuriose Neubau-Wohnungen. Im Kellergeschold befinden sich 6 Tiefgaragenstellplatze sowie die
Abstellraume. Ein Fahrstuhl erschlielit alle Geschosse. Diese Wohnungen verfligen tGber zwei Bader
(ab 3 Zimmer Wohnungen ) und einem Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss. Die Wohnraume
werden mit hochwertigem Parkett und die Bader mit Fliesen ausgestattet, im Rahmen des Budgets
(60 € prom?)und nach individueller Wahl des Kdufers. Um die Einbruchsicherheit zu erhéhen werden
in der ErdgeschoBwohnung elektrische Rollladen mit Kunststoffpanzern eingebaut. Die Grundrisse
sind je nach Baufortschritt noch anderbar. Die angebotenen Wohnungen haben groRRzligige, sonnige
Terrassen, Balkone bzw. Dachterrassen. Durch die optimale Ausrichtung der Wohnungen
ist ein lichtdurchflutetes und anspruchsvolles Wohnen garantiert. Die hochwertige
Bauweise, mit qualitativ anspruchsvollen Materialien, zieht sich durch das komplette
Objekt. Deckenhdéhen von ca. 2,77 m und Tirhohen von ca. 2,20 m sorgen fir ein
aullergewohnliches Wohnambiente. Die angebotenen Wohnungen sind barrierefrei
(ausgenommen Zugang zur Terrasse und zum Balkon ) und bequem mit dem Aufzug von der
Tiefgarage aus zu erreichen. Sie erhalten ein schlisselfertiges und nachhaltiges Produkt
(auBer Kiichen). Beim Erwerb leisten Sie eine Anzahlung auf den Kaufpreis von nur 10 %, die restlichen
90 % werden in 2 Raten kurz vor der Ubergabe fillig. Gern prasentieren wir lhnen eine
Musterwohnung in einem aktuellen Referenzobjekt des erfahrenen Hamburger Bautragers.



www.STOLZA.de Ausstattungsmerkmale

* Parkett / Fliesen zum Materialpreis von 60 € pro m?

* 2,77 m Deckenhohe

* 2,20 m Turhohe

* Energieeffizienzhaus

* 3-fach Isolierverglasung Ug = 0,8 W/m?

* Gas-Zentralheizung mit Solarunterstlitzung

* Be-und Entlliftung - TGA

* ParkettfuBboden ( auBer hochwertig geflieste Raume )
* FuBbodenheizung

* Voll- und Duschbad

* Tiefgarage

* Aufzug vom Keller/Tiefgarage bis zum obersten Geschoss
* Terrasse, Balkon, Dachterrasse mit Bankirai-Belag

* Gegensprechanlage mit Videoporter

* Wohnungseingangstiren mit 3-fach Verriegelung (WK2)
* Fensterbanke aus Micro pur weif3

STOLZA Real Estate



www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 1

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 1
Averhafistr, 28 22085 Hamburg Erdgeschoss

] Wohnen/fochen: 44,45 m?
[ Schlafent: 1212 m
il Schlafen2: 167 m
Badt: 6,14 m?
Bad2: 538 m?
| Flur: 14,08 m?
i Ab: 3,57 m
HWR 331 m?
1274 m
Terrasse (24 16mtz) 1210 m*
AR Gesant: 124,84 m?

i E 3

D Argaben bersher auf dam F 55 staischan, st ukdvon Gl A angan, Ala Mal e sind R

o q
Putzabn.g, Warcausksas urd die Tolerarncen m Hochtiau sind 2 berlckoscbgen. Mottmnsg ud Eisba diicha it enthalien

STOLZA Real Estate



www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 2

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 2
Averhofistr. 26 ZI0E5 Hamburg 1 Obargeschoss

:
$

N A

Wohnen/Kochen: 2543 v

Schiafen: 18,17 m?
Bad: B53m!
Flur: 41im
Ab: 253m*

56,77

Balkont (1.81ma2); 0,80 m*
Balkon2 (4 g1z, 240 m?

Gesamt! 80,07 m?

Die Argaen bershen sul derm sduellen Plamangssind. Anderungen vorbehaien. Aus stafschen knnstukive Gringe linnen Wandslarten vaiensn. Al Malangacen sind Rehbaurmale;
Putzabe.g, Wanaufbal und dia Toieeanzen im Hocnbau sind 7w benliskaichigen. MEklanng und Einbaukiche nicht snfaten.

18 0220
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 3

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 3
Awerhofisir 26 Z20B5 Hamburg 1.0bargaschoss

WohnenKochen: 3B36m?
Schlafent: 19,82 m*
Schlafenz: 1576 m?
Bad1: B71m?
Bad2 430m*
Flu 882 m?
Ab: 2d42m?

59,10 m?
Temasse (o em2): 49Tm?

Gesamt: 104,168 m?

Do Angaben baruhen au! dern aklueben Planungesiand, Anderung e vodeatalen. Aus slefechen, kominkihesn Grinden b 4 rhen sasierem Aille
Puzsaug Winaauma Lne tha Tokarsnann M Hoohizay Sind 2 b lickaiciigee. MAckinng und Einbaskians wicht enthakon,

W02 20en
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Grundriss - Wohnung 4

Neubau eines Mehrfamilienhauses

Averhofistr. 26

22085 Hamburg

L
|

N =

Schiafen

=l

Wohnen [ Kochen

_Flur

alkon 1

Wohnung 4
2Obergeschoss

PJ

Balkon? (1.51muz:
Balkon2 4 8imez)

‘WohnenKochen 2543 m?
Schlafen: 1847 m?

6,53 m?
41w
253 m?
56,77 m?
0,90
2,40

80,07 m

Die Argabes baruten aud dam sxheelien Plasurgsstand, Andenungen voteralen Aus stalschen, konstutiven Grlnden kinnen Wandstrien varkeen. Alke Malangaben sod Rohtoumade,
Patzatzug, Waadasftau urd e Tolaranzen m Hochhau sind Tu tericesichigen, Moblenang urd En bausicha nich! ansialtan

190 S
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www.STOLZA.de

Grundriss - Wohnung 5

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 5
Averhofistr, 25 22085 Hamburg 2.0bergeschoss

WohngnfKochen: 38,36 m?
Schiafen?: 18,682 m’
Schiafenz: 15,76 m?
Badll: 871 m
Bad2: 430 @
: Flur: 082 m?
1 Ab: 242 m?
3 99,13 m?
— Terrasse 9232 4617
Gesaml: 103,80 m?
i)

Do A gaben beruten sof dem akuelien Pnungssianc, fedennoes sorsefallen. Aus stalschen, borelrbives Grinden kinner Wandsiirtn variieren. Alle Mallangsben sind Rohicaamalie;
Putzaszug, Wandaufay Usd S Tlamacen v Hochibay Sind Ty barickaichigen. Mablianisg und Enbaokichs menl ariraan

1902 220
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 6

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 6
Aerhofistr. 26 Z2035 Hamburg 3.0bergeschoss

Wohnen | Kochen

Jrim

WohnenKochen: 2543 m’
Schiafen. 18147 m’
] 633 m
Flur. 41t
b 253 m?
5677 me

Balkon1 1.8tz 080 m?
Balkon2 @atmi2): 240m*
Gasamt: G007 m?

D4 Angatan baruhen auf cen kel Parusgesiand. Andaengen werbahatn. A Saschan, kenstukban Gainden konsen Wingshicen vanenn, As Mskangsban sind Aorbaumita
Putratzug, Wandas fhau und e Torarann m Hochisa serd 7u berickschtiges. Moblonng Lo Enbasiche riché ahallan
2220
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 7

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 7
Avernofisir, 26 22045 Hamburg 3 Obargeschoss

WahnenKochen: 38,36 m?
Schiafent: 19,62 m*
Schiafend: 15,76 m*
Bad1: 871m
Bad2 4,30 m?
Fhur: 582 m?
Ab: 242 m*
9,19
Temasse (4 2imeg)0 4,61 ¢
Gesamt 103,80 m*
D Angaben beruhen auf dem akhufien Planongsstand. Ardensngen weehalien Aus statschen, konstrudven Granden kénmen i drken variamn. Al flangaben snd F
Putzabzug, Wendinfton und die Tolesancen in Mochbau sed 2 Sericksichigos, Mibilnng und B rbauciche nici enhatien.

18022000
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www.STOLZA.de

Grundriss - Wohnung 8

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 8
Ayarofistr, 26 22085 Hamburg 4.00ergeschoss

Wohnen | Kochen

Wohnenochen: 2543 m*

Sehlafen 18,17 m?
Bad: 6,53 m?
Flu 41imd
Ab: 253 m?

56,77 m*

Balkan1 |1, g 1m=2; 090 m*
Balkon? 44.51m°z) 240 m?

Gesaml: 60,07 m*

Db oo berihos Bl dor skuslan Panungsstand Arderungan vorahaban. Aus suBechen, kenstusvan Gelndan hinnas Wandsdiian varieran Al Malangsten snd Ronbssmata
Furatguy, Wardaife 1nd dia Tolerangen im Hochian sad 7w bercksehigen Mackenng und Snbaukiche moh enthabes

107 2000
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 9

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 9
Averhoffstr. 26 22085 Hamburg 4 Dbergeschoss

‘Wohnen®ochen: 38 36 m*
Schiafent: 19,62 m?
Schiafen2: 15,76 m*
Badl. anm
Bad2 4,30 m*
Flur: 982 m?
Ab: 242 m?
99.19m*
Tarasse (g 61 m®
Gasamt: 103,80 m?
Din Angazan Denuten ul dem ahivellen Panungssiand. Asdenungan vedreharlin Aus itschen hergnub e KCeen W varferun. Al Mallangaizor sind Rofizasmatie:
Pheshzug, Wit e dee Toeeanzen e Hoehien snd au Cevickschigen Moblesuny nd Einbausiche nichl nhatin
1RZ M0
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 10

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 10
Avernoffstr, 26 22085 Hamburg 4 Obergeschoss

Wohnenlkochen: 4358 m*

Scvafent: 1|1 m

Senlafen2: 17,10 m?

—t Badt: 876m
N BadZ: 430 m?

Flur: .06 m*

Ab: 3gm

106,71 m?

Terrasse (7862 1397 m?
Terrasse (16,302 B15m?
Terasse fam7a:  365mE

{ m N Gesamt. 13248 m

Cie Angainon b dem aitsalk gastand. findenimgon wortanaten. Aus staischen, henstrukiven Geinden kénnan Wandsinan variesen Abe Mallasgahan snd Aofibaumalla;
Pusabaug, Wandsstbaw und de Towanzes im Hocthay snd au baricksctigon. Mk orung und Birkaukilche nicht arthalion.

18020020
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Tiefgarage und Kellerraume
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www.STOLZA.de Auszug aus aktuellen Referenzen

Dorotheenstr. 156, 22299 Hamburg

=
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www.STOLZA.de

Preisliste

Preisliste - Averhoffstrale 26, 22085 Hamburg

Wohnung Lage Zimmer | Wohnfl. | Terrasse/Balkon (1/2) | Wfl. gesamt Kaufpreis
m? m? m?

1 EG 3 112,74 24,19 124,84 1.499.000 €
2 1.0G - rechts 2 56,77 6,62 60,07 729.900 €
3 1. OG - links 3 99,19 9,95 104,16 1.266.800 €
4 2. OG - rechts 2 56,77 6,62 60,07 739.200 €
5 2. OG - links 4 99,19 9,23 103,80 1.278.100 €
6 3. OG - rechts 2 56,77 6,62 60,07 748.500 €
7 3. OG - links 3 99,19 9,23 103,80 1.294.300 €
8 4. OG - rechts 2 56,77 6,62 60,07 757.200 €
9 4. OG - links 3 99,19 9,23 103,80 1.309.700 €
10 Penthaus 3 106,71 51,54 132,48 1.750.000 €

Tiefgaragenstellplatze kénnen Sie optional fiir € 60.000,- pro Stellplatz erwerben.

Bereits verkaufte Wohnungen sind nicht mit aufgelistet.

STOLZA Real Estate
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www.STOLZA.de Nebenkosten

Folgende Nebenkosten sind vom Erwerber zu tragen:

Grunderwerbsteuer: 4,50 %
Notar- und Gerichtskosten: ca. 2,00 %
Courtage: 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt.

Alle Angaben nach Auskunft des Eigentiimers. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.
In den Grundrissen sind moglicherweise Einrichtungsgegenstande abgebildet die nicht im Lieferumfang
erhalten sind .

=
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www.STOLZA.de

Kontakt & Vertrieb

STOLZA Real Estate

Victoriakai-Ufer 4 D - 20097 Hamburg
lhr Ansprechpartner: Christian Steffen
Telefon: 040 - 22 861 747
Mobil: 0151 - 234 20 529
E-Mail: cs@STOLZA.de

www.STOLZA.de



www.STOLZA.de AGB

1. Unsere Angebote resultieren aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir keine Haftung. Irrtum, Zwischenverkauf und Vermietungen bleiben vorbehalten.

2. Unsere Angebote sind nur fiir den Angebotsempfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Werden Angebote ohne unsere Zustimmung an
Dritte weitergeleitet, so ist der Angebotsempfanger zur Zahlung der ortstiblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das

Geschéft, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu haben, abschlief3t. In diesem Fall behalten wir uns weitere Schadensersatzanspriiche vor.

3. Der Angebotsempfanger ist verpflichtet, uns unverziiglich, d. h. spatestens innerhalb von drei Tagen ab Annahme unseres Angebotes, schriftlich zu
informieren, wenn ihm das nachgewiesene Objekt bereits bekannt ist.

4. Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten wird entweder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen oder durch schriftliche Vereinbarung geschlossen.

5. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berihrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten Geschaftes ein anderes zustande kommt (z. B. Kauf
statt Miete oder umgekehrt). Erwerb in der Zwangsversteigerung, sofern wir Unterlagen Uber die Bewerbung des Objektes (Wertgutachten des
Gerichtes) beschafft haben, (statt freihdandiger Kauf), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.

6. Wir sind befugt, auch fur die andere Vertragspartei provisionspflichtig zu werden.

7. Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehériger Form bzw. bei Abschluss eines gleichwertigen Geschaftes, das im
Zusammenhang mit dem maklerseits unterbreiteten Angebot steht. Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns vom Kunden mitzuteilen.

8. Bei Vertragsabschluss sind 6,25% (inkl. MwsSt.) des Kaufpreises oder die in den jeweiligen Angeboten aufgefiihrten Betrage zu zahlen.

9. Ausgeschlossen sind Zurtickbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegentiber der Courtageforderung, es sei denn, dass die aufrechenbare
Forderung rechtskraftig festgestellt worden ist.

10. Erfullungsort/Gerichtsstand ist Hamburg.
11. Sollten einzelne der oben genannten Bestimmungen unwirksam sein oder werden, wird die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon

nicht berthrt. In diesem Fall ist die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung zu ersetzen, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nichsten kommt und der vertraglichen Vereinbarung im Ubrigen nicht widerspricht.
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